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Jeder braucht ein Dach iiber den Kopf, Wohnraum
soll firr alle da sein. Doch wie wohnen die Menschen
in Osterreich? Sind sie zufrieden mit der Wohnsi-
tuation? Welche Entwicklungen gibt es auf dem
Wohnungsmarki? Wie wird die Zukunft aussehen?

Klar ist, es wird standig gebaut. Uberall sind Hau-
ser eingezdunt und es stehen Kréne davor. Die Welt
wandelt sich, nur wer bestimmt die Richtung? Es
scheint, as gibt Einigkeit iber den Weg des Bau-
ens: Mehr Wohnraum und noch mehr. Im Wissen
um die Prognosen der Zukunft, die besagen, dass
die Bevélkerung im Stadtraum steigt und Immobi-
lien eine enorme Wertsteigerung zuschreiben, wird
Wohnraum als sichere Wertanlage und Investitions-
objekt betrachtet.

Die Folge ist, dass der Druck auf den Wohnungs-
markt steigt. Es wird neu gebaut, altes wird aufge-
kauft und gewinnorientiert saniert, und auch die
letzte freie Fléche wird fir kommerzielle Nutzun-
gen ins Visier genommen. Welcher Raum bleibt
noch offen, sicher?

Sicher ist, diese Entwicklung ist politisch akzeptiert
- die Bedréingung des Marktes ist institutionalisiert.
Gesetze geben den Investoren Freiraum in der Ent-
wicklung von Projekien. Zugleich werden Steuer-
belastungen verringert um Investitionen attraktiv
zu halten, denn wenn es keine Investitionen gibt ist
ein Standort unattraktiv, klar.

Damitwird suggeriert, dass die Kapitalisierung der
Quell von Lebensqualitéit ist. Doch diese Lebensqua-
litét kann nur erlangen wer genug finanzielle Mit-
tel zur Verfigung hat und entsprechend wird aus-
geschlossen wer sie nicht hat. Die Konsequenz ist
ain Segregieren in wer besitzt Wohnraum und wer
nicht. Wer kann sich von dem Druck des Kapitals
freikaufen, wer fallt ihm zum Opfer. Wer wohnt im
eigenen Besitz, wer wohnt zur Miete.
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I. Wohnungsmarkt & Kapitalismus

Preissteigerungen am Immobilienmarkt

Der Immobilienmarktist unter Druck, eswird gekauft,
gebaut, die Preise steigen. Wer kann kauft sich ein
Haus, oder eine Wohnung und sichert sich fir die
Zukunft ab. Fir eine sichere Zukunft bietet sich eine
Immobilie an. Sie bietet ein zu Hause, man zahlt kei-
ne Miete an jemand anderen und man investiert sein
Geld in etwas, dass seinen Wert behalt. In Zeiten
von niedrigen Zinsen ist eine Immobilie besonders
interassant und fiir viele leistbar, dies befeuert den
allgemeinen Drang zum Immobilienkauf. Was hat
diese Entwicklung fiir Konsequenzen? Was bedeu-
tet es in einem Wirtschaftssystem zu leben, in dem
Wohnraum eine Ware ist. Was ist das, das wir Neo-
liberalismus nennen?

Nun Neoliberalismus bezeichnet erst einmal eine
liberale marktwirtschaftliche Wirtschaftsform, die
auf Privateigentum, Vertragsfreiheit und Freihandel
basiert und in der der Staat fur die Einhaltung der
Wettbewerbsregeln verantwortlich ist. Aus der De-
finition heraus zeigt sich also, dass die Verknipfung
von Staat und Wirtschaft Systemimmanent ist. Fir
Wohlstand, gemessen nach BIP, benéfigt es dann
Wettbewerb um so viel wie méglich an Umsatz zu
erzielen, weshalb seitens des Staates Gesetze zur
Deregulierung des Marktes erlassen werden.

Die Deregulierung zur Erh6hung der Kapitalflisse
betreffen auch den Wohnungsmarkt, sodass Immo-
bilien als Wertanlage und Invesfitionsobjekte be-

Preisanstiege verzeichnen und lhre Objekte gewinn-
bringend verkaufen. Gerade deshalb sollfen Sie nicht
zu lange zégem und Ihr Geld sicher anlegent * 1)
Ist beispielsweise in einer Inmobilienanzeigen zu
lesen. Klarer ist der Zweck von Immobilien kaum zu
formulieren. Diese unverblimte Formulierung zeigt
wie anerkannt diese Sichtweise auf Wohnraum ist
und wie wenig dariiber diskutiert wird.

Der Immobilienmarkt ist also ein Kapitalmarkt in
das Uberschiissiges Kapital zur Wertanlage und
Vermehrung geleitet wird. Dies fihrt zu Konkurrenz
und dazu, dass finanzkréftige Akteure die finanz-
schwachen verdrangen, sowie dazu dass Immobi-
lien immer teurer werden.
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trachtet werden. , Seit jeher werdan Immobilien als
Werfankage genutzi. Begriindef ist das héufig darin,
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Wohnen zur Miete

Die hohen Preise werden im Regelfall von den Per-
sonen Ubernommen, die in der Immobilie wohnen
und im Fall von Mietwohnungen sind es die Mie-
tenden. Wenn man betrachtet, wer zur Miste wohnt,
dann sind das in vielen Féallen Menschen, die nicht
genigend Kapital besitzen um selbst Eigentum zu
erwerben. Sie werden also von Kapital bedréngt
und haben selbst nicht geniigend um sich von dem
Druck freizukaufen. Diese Menschen haben keine
Méglichkeit am Wohnungsmarkt zu agieren und
sind damit ausgeschlossen.

Wenn man sich die Statistiken anschaut, dannist zu

erkennen, das Eigentum die bessere Wohnform ist.
Wer zur Miete wohnt geniefit zwar die Freiheit kei-
ne daverhaften finanziellen Verpflichtungen zu ha-
ben oder den Wohnort schnell zu verdndern. Den

Vorteilen stehen jedoch auch Nachteile entgegen:

Statistisch gesehen steht weniger Wohnflache zur
Verfigung, die Mietvertrage werden héufig nur be-
fristet vergeben, eine hohere Belastung an Wohn-
problemen ist messbar und die generelle Unzufrie-
denheitist hoher als bei Menschen, dieim Eigentum

wohnen. So gesehen ist das Wohnen zur Miete die

schlechtere Wohnform und fiir die Personen die

iber wenig Kapital verfiigen die einzige M&glich-
keit zu Wohnen.

Was kénnten also Wohnkonzepte sein, die ahnli-
che Vorteile wie das Wohnen im Eigentum mit sich

bringen (Selbstorganisation, Selbstbestimmung, Si-
cherheit), aber gleichzeitig Menschen zur Verfigung

stehen, die nicht iber geniigend Kapital verfigen2
Was wéren so gesehen gerechtere Wohnformen?

Eine Méglichkeit ist die des Wohnens im Solidar-
verbund, weshalb wir im folgenden das Mietsh&u-
ser-Syndikat/ habiTAT beleuchten.

>
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8,6/10 8,6/10

Zufriedenheitsgrad

nach Rachtsform

. Genossanschaftswohnung . andere Hauptmiete Wohnungssigantum

. Gemeindabauwohnung . Haussigentum Sonstiges o]
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Rotes Wien

Was hat das Rote Wien so besonders gemacht und
was kénnen wir von der Zeit lernen? Und wie kann
man die Ideen und Grundsétze der Zwischenkriegs-
zeitibernehmen und ins 21. Jahrhundert Ubersetzen2

Nach dem Ersten Weltkrieg herrschte in Wien Notan

allen Ecken und Enden, an vorderster Stelle unter an-
derem auch die Wohnungsnot. Um dieser entgegen-
zuwirken verankerte die Stadt Wien 1923 die Wohn-
baustever, welche nur die Wohlhabenden traf. Die

Einnahmen durch diese Steuer wurde rein dafiir ver-
wendet, bis 1934 64.000 Wohnungen zu schaffen,
in denen rund 200.000 Menschen leben sollten. Da-
mals waren das knapp 10 % der Stadtbevilkerung.

Finanzen

Die Grundlage, auf der der Erfolg des Roten Wien
beruht, bildete die Umstrukturierung der stadtischen
Finanzen. Unter anderen durfte die nicht auf Hypo-
thekendarlehen aufbauen, sondern mussten mit lau-
fenden Steuereinnahmen finanziert werden. Daraus

936
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konnte resultieren, dass es keine Mieterh8hungen

wegen Kreditriickzahlungen gab.

Auseiner wirtschaftlichen Notwendigkeit heraus ver-
abschiedete 1922 die christlich soziale Bundesregie-
rung das Bundesmieterschutzgesetz. Dieses sollte

nicht nur den Arbeitnehmern helfen die Miete zah-
len zu kénnen, sondern den Arbeitgebern, die zum

gréBten Teil auch Eigentimer von Zinshdusern wa-
ren, durch niedrigere L&hne, im Export konkurrenz-
fahig zu sein. Denn zu diesem Zeitpunkt hing die &s-
terreichische Wirtschaft zv 70 % von Exporten ab.

In den Vorkriegsjahren lagen die Mieten im Schnitt

bei 25 %, das Mieterschutzgesetz deckelte die Mie-
te auf 2 % des Haushaltseinkommens. Diese Maf3-
nahme ist zu vergleichen mit einer Enteignung der
Mieteinnahmen, die tiber die Deckung der Ausga-
ben fiir das Gebé&ude hinausgingen. Eine weite-
re Regelung stellte das Bewohnen einer Wohnung

gleich mit dem Eigentum auf Anrecht dieser. Diese

Gleichstellung sorgte dafiir, dass der Leerstand sank
und es kaum Wohnungswechsel gab. Der Neubau

wurde notwendig.

Der Mieterschutz brachte die privaten Bauspekulati-

o
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nen zum erliegen. Es waren mit der Vermietung von Wohnungen kein
Profit mehr zu erzielen. Als Reaktion darauf sanken die Grundstiicks-
preise. Dies ermdglichte der Stadt ginstig ihren Besitz an Bauland stark
anzuheben, von 17 % des Stadtgebietes in 1918 auf 33 % in 1931.
1923 folgte die neue Steuerstrukiur, nach der alle Bauten alleine mit
den Steuvereinnahmen realisiert werden konnten. Die progressive
Wohnbausteuer wird anhand der festgelegten Miete eines Objek-
tes arhoben und steigt von 2 % auf 37 %. Abhéngig war der Stever-
satz von der Gréf3e der Wohnung oder der Art der Nutzung. Kleine
Wohnungen oder Geschéftslokale, welche 86 % aller Mietobjekte
der Stadt ausmachten brachten nur 23,6 % der Stevern ein. Hinge-
gen die Mieter der gréfiten und luxoriésesten Objekte, die weniger
als 0,5 % der Mietobjekte ausmachten, zahlten 41,7 % der Stevern.
Anders formuliert zahlten die 90 teuersten Wohnungen und Biiros so
viele Steuern wie die 350.000 billigsten. So wurde die Wohnbau-
steuer, deren gesamtes Aufkommen fiir neue Wohnh&user gewidmet
war, den Reichen aufgebiirdet.

Die Mieten der neven Wohnblocks wurden so festgelegt, dass sie nur
die Wartungs- und Erhaltungskosten sicherstellten. Der Mietzins fir
eine Wohnung im Gemeindebau gliedert sich in 4 Teile. Der Grund-
mietzins errechnet sich anhand der Wohnflache, festgelegt auf die
Halfte der Vorkriegsmiete. Die Reparatur— und Verwaltungskosten
wurden auf das 150 - fache des Vorkriegswertes fixiert. Die gew&hn-
lichen Befriebskosten deckten das Rauchfangkehren, die Kanalréu-
mung, den Hausmeisterlohn und dergleichen. Zuletzt kamen noch ein
Betrag, der die Abgabenlasten decken sollte. Kleine Extragebiihren
fielen fir Gemeinschaftseinrichtungen wie Wascherein, Bader oder
Kinderbetreuungsdienste an. Unterm Strich beliefen sich die Mieten
auf 3,4 % des Einkommens eines gelernten oder angelernten Arbeiters.
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Radikale Demokratie

Wenn man politischen Theorien wie zum Beispiel
der von Chantal Mouffe folgt, nach welcher Dis-
sens ein wesentlicher Bestandteil von Politik ist, dann
ist Abwesenheit von Konflikt auch Abwesenheit
von Demokratie: ,Demokratie sei gekennzeich-
net durch ein unauflésbares Spannungsverhaltnis
zwischen den ethisch-politischen Prinzipien Freiheit
und Gleichheit, und unter Bedingungen neolibera-
ler Postpolitik werde das Konzept Freiheit einerseits
vom Gleichheitspostulat abgekoppelt, andererseits
aufwirtschaftliche, genauver: unternehmerische Frei-
heit verengt.” Entsprechend wird zugunsten der er-
héhten Unternehmerischen Freiheit die Freiheit auf
Wohnraum zuriickgewiesen und Stimmen dagegen
nicht anerkannt, die neoliberale Politik wird als al-
ternativlos betitelt.

Dieses Zugunsten von Unternehmerischer Freiheit
auBert sich auch in Stevererlassen, der Sparsamkaeit
des Staates selbst und der Installation von Schul-
denbremsen; der Staat nimmt sich selbst als regu-
lierenden Faktor von Markt und Uberlasst dem
Unternehmer das Feld. Fehlende Steversinnahmen
und der Verzicht auf Kredite fihrt auch dazv, dass
benétigte Bauaufgaben an private Investor*innen
weitergegeben werden missen, die so genannten
public private partnerships (ppp). In solch einer Of-
fentlich-Privaten-Partnerschaft wird den Unterneh-
mer *innen eine eigentlich Offentliche Avfgabe zu-
gewiesen (z.B. Schulen), die jene dann so ausfishren,
dass es fiir sie wirtschaftlich vorteilhaft ist. Die ver-
lustreichen Bereiche der &ffentlichen Infrastruktur
Ubernimmt dann wieder die &ffentliche Hand. Dies
fohrt zu einem Kontrollverlust an &ffentlichen Bau-
aufgaben, sowie einer Verknappung des &ffentli-
chen Haushaltsbudgets. Die OHfentlichkeit beraubt

4

sich selbst ihrer politischen Handlungsmacht, und

ihrem Gestaltungsspielraum. In Anbetracht der Art

und Weise wie diese Prozesse als alternativlos dar-
gestellt werden ist es wenig verwunderlich, dass das

Vertraven der Bevélkerung in die Handlungsfahigkeit

der Politik abnimmt. Auch wenn dies nur ein Grund

von vielen fir die akiuelle Politikverdrossenhait ist,
so steht er doch sinnbildlich fir eine Tendenz inner-
halb der neoliberalen Politikwahrnehmung.

Fehlende Gegenstimmen innerhalb dieser Prozes-
se erwecken auch den Anschein, dass es keine Al-
ternative zu diesen Prozessen und ,der Macht des

Marktes* gibt, eine Folge der Hegemonie der neo-
liberalen Idee. Um dieser Macht entgegen zu wir-
ken bendtigt es Gegenstimmen, die einen Dissens

herbeifihren und der Offentlichkeit, besonders den

marginalisierten Gruppen, wieder die Maglichkeit

geben an gesellschaftlichen Prozessen teilzuhaben,
Uberhaupt einen Raum zu &ffnen, in dem demo-
kratisch agiert werden kann.

Das zugehérige Schlagwort fiir solche Aktionen

heift radikale Demokratfie. Handlungen also aus der
Basis der Gesellschaft heraus, die sich der neolibe -
ralen Hegemonie widersetzen und die vielen Stim-
men der Gesellschaft zur Sprache bringen.

Was ist radikale Demokratie und welche For-
men kann sie annehmen?

Unter radikaler Demokratis ist zunéchst einmal ein
Sammelbegriff fir politische Theorien zu verstehen,
die sich ausschliellich auf eine Volkssouveranitat
berufen. Dies schlieBt eine Beeinflussung von Insti-
tutionen oder wirtschaftlichen Méachten aus. Zusétz-
lich basiert die radikale Demokratie auf dem Ideal
der Freiheit des Menschen und dem Wunsch den
Interessen der Menschen eine Ausdrucksméglich-

keit und einen Ort der Austragung zu geben. Die
Idee der radikalen Demokratie fordert also, dass
esRaum fir eine Auseinandersetzung geben muss,
die nicht in einer Eskalation endet.

Wenn also in der Offentlichkeit politische Hand-
lungen als alternativios dargestellt werden ist das
auch eine Form von Politik, denn sie schafft Kon-
sens durch Unterdriickung der Gegenstimmen. Kon-
sens ist, nach Jaques Ranciére, so etwas wie wenn
alles gezé&hlt und einem Platz zugeordnet ist. Wenn
dies einmal geschehen istfolgt Verwaltung, die eine
ordnende Funkiion ibernimmt. Der Dissens hat dann
ein dsthetisches Moment der Stérung von Représen-
tation und erentsteht dort, wo Leute erscheinen, die
in der gesellschafflichen Ordnung nicht mitgedacht
wurden. Dieser Moment ist ein politischer Moment.

ERBAVT-VON-+DER
GEMEINDE*WIEN
1924-VND+-19Q25
AVS*DEN*MITTELN
DER WOHNBAVSTEVER

Ein Moment ist beispielsweise, dass Sichtbarkei-
ten fur Projekte, die nicht nach neoliberalem Mo-
dus funktionieren erhéht werden. Als Beispiel k&n-
nen da die Inschriften auf den Gemeindebauten
genannt werden, die wahrend der Zeit des roten
Wiens erbaut wurden. Auf den Gebduden, die zu-
gunsten der Arbeiter*innen errichtet wurden steht
in etwa geschrieben: , Erbaut von der Gemeinde
Wien aus den Mitteln der Wohnbausteuver in den
Jahren 1927 und 1928°. Damit geschehen Setzun-
gen, die Uber lange Zeit hinaus Sichtbarkeit erzeu-
gen und eine Position auch auf politischer Ebene
vertreten. Die Formulierung , aus den Mitteln der
Wohnbausteuver” deutet darauf hin, dass Geld von

15
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den Verdienenden dafir eingesetzt wurde Wohn-
raum zu schaffen und eine Umverteilung des Kapi-
tals erreicht wurde. Eine zweckgebundene Stever
also, die dem Allgemeinwohl zugute kommt. Aus
heutiger Sicht ein Gegensatz zu privat finanzier-
tem Wohnraum des Neoliberalismus und Ausdruck
einer Alternative.

Die Offnung der Stadt fir das Kapital bewirkt, dass
immer mehr R&ume privatisiert werden und durch
dieses besetzt werden. Von Seiten des Kapitals,
also Projektentwickler*innen und Investor*innen,
gibt es die Auffassung, dass ein Raum nicht ge-
sellschaftlich relevant ist, wenn kein Geld in ihn
investiert und Gewinn erwirtschaftet wurde. Es ist
jedoch so, dass Raume immer besetzt sind. Ent-
weder durch das Kapital oder anders. So gibt es
also immer verschiedene Lesarten wie Réume funk-
tionieren; sie kénnen temporér besetzt sein, oderim
Falle einer Kapitalisierung, bzw. dem Kauf, daver-
haft. Durch das Abgeben von Fliéchen an Kapital-
eigner "innen verzichtet die Stadt auf Méglichkeiten
Flachen in der Zukunft um zugestalten und beraubt
sich dadurch einer Nutzungsvielfalt.

Um dem entgegen zu wirken miisste eine Beset-
zung, Markierung oder Einschreibung durch 6f-
fentliche Aneignung erfolgen und durch provoka-
tive Stadtplanung und Gesetze gerahmt werden.
Die Auswirkung wére, dass Raume nie vollstan-
dig besetzt sind und immer eine Méglichkeit des
Wandels besteht.

Jede Politik ist ein Handeln und sobald ein Ziel er-
reich, eine Handlung vollendet ist, wird sich diese
auf andere auswirken. Es sollte jedoch um demokra-
tische Farbung zv bekommen die vollendete Hand-
lung nicht mit einer Position von Identitéit und Selbst-
gewissheit einhergehend, sondern mit einer ,Ethik



der Entfremdung”. Dies bedeutet vor allem, dass es
ein ,demokratisches Verhaliis der Anerkennung”
geben sollte. Es sollte eher so gelesen werden, das
es méglich ist Entfremdung anzuerkennen, anstatt
sie zu verdridngen. Entfremdung heif}t hier eine Be-
ziehung zu einem handelnden Selbst, das nicht mit
sich identisch ist und eine Beziehung zv anderen,
die diesen keine Identitdten aufzwingen.

So kann ein Zuriickireten der Planer*innen als un-
anfechtbarer Experten dazu fihren, dass das Pro-
dukt, also der Plan in seiner Funktion gestérkt wird.
Er fordert somit die anderen Beteiligten zur Mit-
arbeit und damit zur Mitverantwortung fiir das
Geplante auf. Die Architektur selbst geht in einem
solchen Verfahren auch auf die Suche nach ihrer
JIdentitét*, da sie auch spezifisch durch die Betei-
ligten entstehen kann.

Selbstentfremdung sollte auch Teil der planenden
Disziplinen sein, sodass die Architektur ihre Identi-
tat nicht mehr nur in sich selbst findet oder in ihrer
Begriindbarkeit, sondern auch iber die Begrenzi-
heit ihrer eigenen Profession und Expertise. Solch
eine Selbstentfremdung ist Voraussetzung fir So-
lidaritat und das Anerkennen anderer Interessen.

Als radikal demokratisch gilt es zuvdem, dass Kri-
tik geauflert wird, an der unrechimafligen Ver-
teilung von Zugdngen zu Offentlichkeit, zu Anteil
am gesellschafilichen Reichtum, zur Teilhabe am
Gemeinwesen. Die Stadt ist ein Ort an dem Unge-
rechtigkeit produziert wird und es geht immer wie-
der darum wie Gerechtigkeit herzustellen méglich
ist. Und hier geht es weniger darum fiir Gleichheit
zu sorgen, als vielmehr darum zu erméglichen Ei-
genkapital, vor allem auf Bildungsebene, anzurei-
chern und damit fir Chancengleichheit zu sorgen.
Als Beispiel dient zum Beispiel ein Projekt aus Ame-
rika in dem das Kapital, welches in die Inhaftierung
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von Titern von Kleindelikten wandert in die Entwick-
lung von Schulen und Kindergérten geleitet wird.

Die Macht des gesellschaftlichen Idealbildes lasst

sich auch aus dem allgemeingiltigen Standard ab-
lesen, beispielsweise der Grundrissplanung fiir Klein-
familien oder Arbeiterfamilien, auf die die standar-
disierten Bauten vornehmlich ausgerichtet wurden.
Dies filhrt automatisch zu einer Bevorzugung von

diesen Lebensmodellen und erzeugt auch hier eine

Art Hegemonie. Das Denken und Planen von ab-
weichenden Grundrisstypologien kann als Akt radi-
kaler Demokratie verstanden werden in dem Sinne,
dass Alternativen Prasenz gewinnen und Personen,
die nicht dem zu der Gesellschaftsnorm gehéren ei-
nen Platz finden.

In Planugsbiichern und Gesetzen wird festgehal-
ten, was als Minimum zu gelten hat, ,elementa-
re Minimum an Raum, Luft, Llicht, Warme, die der
Mensch braucht, um bei der Vollentwicklung seiner
Lebensfunktionen durch die Behausung keine Hem-
mungen zu erfahren, also ein Minimum an modus
vivendi an Stelle eines modus non-morendi.” (Wal-
ter Gropius, 1929). Das verhilft zu Schaffung eines
Standards, gilt aber im Umkehrschluss in der Pra-
xis der Planung als das Maximum des Maglichen,
weil sich die Planenden an die maximale Verwer-
tung der Fléchen anstreben missen. Die Vorgaben,
die das Minimum bestimmen, bestimmen also auch,
wie das Normal an Wohnen aussieht und schaffen
damit auch eine Art Hegemonie in der Planung. So
war es in der Vergangenheit so, dass die Wohnun-
gen fiir Kleinfamilien konzipiert waren und es so zu
einer Verunméglichen von Wohnalternativen wie
atwa einem kollektiven Wohnen kam. Hier kann in
der Planung ein Raumpolster dienlich sein, das ei-
gentlich keinen Zweck hat. Es erméglicht mit dem

Wohnraum zu agieren und ihn seinen Wiinschen
anzupassen, bzw. fir Verénderungen offen zu sein.
Wenn ein héheres Maf3 als der Standard gefor-
dertwird, wird haufig mit dem Argument entgegnet,
dass dann andere diese ebenfalls haben méchten.
Ein Standard wird somit noch mehr zum Minimum
und erzeugt eine Negation, ein Downgrading von
Ideen und Méglichkeiten. Lediglich wirtschaftliche
Ideen haben so eine Legitimation in einem neolibe-
ralen System , soziale dagegen besitzen sie nicht.

Formen des alternativen Wohnens eréffnen auch
Raume in denen Menschen sich wiederfinden kén-
nen, die mit Ungleichberechtigung und Diskriminie-
rung der Machtformationen der Mehrheitsgesell-
schaft konfrontiert sind.

Macht geht Hannah Arendt zufolge vom Zusam-
men-Handeln vieler aus. Machtist ,im Besitz einer
Gruppe, ist korrekiiv und kooperatiy, und durch die-
ses Gemeinsame ist Macht auch nicht als Gewalt zu
verstehen (vereinfacht dargestellt, ibt ein *e Einzel-
ne *r nicht Macht aus, sondern Gewalt).

Soziale Bewegungen als populiire Handlungsmacht
haben die M&glichkeit Menschen aus dem privaten
in den &ffentlichen Raum zu holen und ihn so zu ver-
dndern. Der Neoliberalismus hat unterschiedlichste
Protestformen zustande gebracht. Von Sozialprotes-
ten zu urbanen Utopien. Proteste werden angesto-
Ben von Ausschluss- und Ohnmachtserfahrungen
und mit den heutigen Aneignungen und Machtver-
schiebungen getrieben vom Kapital kommt es zu
unfreiwilligen Platzzuweisungen, die eine Form von
Vertreibung darstellen und die letztendlich zu Pro-
testen fihren k&nnen. Protestformen sind unter an-
derem Strémungen, die die Handlungsmacht Gber
den Wohnraum zuriickfordern wie die Bewegung
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des so genannten neuen Munizipalismus (basiert
auf Wohnsitz und Partizipation, agiert innerhalb
und auBerhalb des parlamentarischen Systems),
oder etwas wie die Bewegung Deutsche Wohnen
& Co enteignen.

Es geht nicht darum Konflikte abzudrehen, sondern
Spielraume zu erdffmen in denen Stadtkonflikte
zutage treten kdnnen und ohne Verpflichtung in
Konsens zv minden anerkannt werden und auch
bestehen bleiben kénnen. Eine Méglichkeit von ra-
dikaldemokratischer Setzung im Stadtkontext istdie
bewusste Freihaltung von Réumen von kapitalbezo-
gener Nutzung. Freie Fldchen dienen als demokra-
tischer Handlungsraum und bieten Infrastruktur fur
Konflikiaustragung, bzw. temportire Besetzungen,
die jede Person in gewisser Weise gestalten kann.

DIESER TEXT IST ENTLANG DES BUCHES
~STADTKONFLIKTE” VON GABU HEINDL ENSTANDEN



. RS

3 . — s DL S e e - PSS
'3 R A“ . > - - v
8 '
i - S T - g - — - - '..\ ! o~ - 2 " e =
Aus Protest an mangelndem Wohnraum enstand
1971 die Freistadt Christiania (d@nisch Fristad Chris-
tiania) im Zentrum Kopenhagens. Von den déni-
schen Behérden als staatlich geduldete autonome
Gemeinde, agiert die alternative Gemeinschaft au-
Berhalb der traditionellen gesellschaftlichen Nor-
men und der staatlichen Kontrolle.
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1y
-~



Il. Freistadt Christiania

Ideale und Entstehung und Fakten

Freistadt Christiania wurde 1971 gegriindet, als
Protestaktion gegen den Mangel an bezahlbarem
Wohnraum in Kopenhagen. Eine Gruppe tatendurs-
tiger Menschen besetzten ein verlassenes Militar-
gelé@ndeim Kopenhagener Stadtteil Christianshavn.
Die Gruppe lief} sich von gegenkulturellen und ge-
gen das Establishment gerichteten Ideologien in-
spirieren und machte sich daran, eine alternative
Gemeinschaft zu schaffen, die auBerhalb der fradi-
tionellen gesellschaftlichen Normen und der staat-
lichen Kontrolle agieren sollte.

In den ersten Jahren wurde die Gemeinschaft von
der dénischen Regierung weitgehend ignoriert und
durfte sich eigensténdig entwickeln. Als sie jedoch
an GréBe und Beliebtheit zunahm, wurde die Regie-
rung auf sie aufmerksam, und es kam zu Konflikten
iber Fragen wie Eigentumsrechte und Drogenkon-
sum. In den 80er Jahren versuchte die Regierung

mit einer Reihe von Zwangsréumungen und Polizei-
razzien, die Gemeinde zu schlief3en, was jedoch
auf den Widerstand der Bewohner und ihrer Un-
terstitzer stief3.

Im Laufe derJahre hat die Gemeinde mehrere Rachfs-
streitigkeiten mit der Regierung ausgefochten, aber
es ist ihr gelungen, ihre Autonomie zu bewahren.
Heute ist die Freistadt Christiania eine anerkann-
te und tolerierte autonome Gemeinschaft und ein

beliebtes Touristenziel, das fiir seinen alternativen

Lebensstil und sein kulturelles Angebot bekannt ist.
Der Konsum und Verkauf von Drogen ist jedoch nach

wie vor ein stittiges Thema, und die Gemeinde hat
sich bemiiht, eine Lésung zu finden, die sowohl die
Regierung als auch die Einwohner zufrieden stellt.

Zu den Grundsdatzen der Einwohner von Freistadt
Christiania gehoren die Konzentration auf das
Leben in der Gemeinschaft und die Selbstver-
waltung sowie das Engagement fir Nachhaltig-
keit und Umweltschutz. Die Gemeinde arbeitet
nach einem auf Konsens basierenden Entschei-
dungsmodell und hat ihre eigenen Gesetze und

Vorschriften, die von einer von der Gemeinde ge-
wahlten Sicherheitskraft durchgesetzt werden. Der
Konsum harter Drogen ist verboten, und es wird

grofBer Wert auf Gewaltlosigkeit gelegt. Darii-
ber hinaus ist die Gemeinde fir ihren ausgepriig-
ten Sinn fir soziale und kulturelle Vielfalt sowie fiir
ihre offene und integrative Atmosphére bekannt.

Das Plenum (Fzellesmede) behandelt die Angele-
genheiten, welche die gesamte Gemeinschaft be -
treffen, z. B. den Beschluss des jéhrlichen Haus-
haltsplans, Zusammenarbeit und Verhandlungen
mit dem dénischen Staat oder Konflikte mit der Ko-
penhagener Polizei.
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Das Mietshiuser Syndikat ist eine in Deutschland
kooperativ und nicht-kommerziell organisierte Be-
teiligungsgesellschaft zum gemeinschaftlichen Er-
werb von Hausern, die in Kollektiveigentum ber-
fohrt werden, um langfristig bezahlbare Wohnungen
und Raum fiir Initiativen zu schaffen. Bis Oktober
2022 war es an 177 Hausprojekten in Deutsch-
land beteiligt. Das Syndikat beteiligt sich finanziell
an Projekten bzw. Immobilien, damit diese spéter
nicht weiterverkauft werden kénnen. Gleichzeitig
fordert das Syndikat den Solidartransfer zwischen
leistungsfahigeren und finanzschwécheren Projekten.



lll. Mietshduser Syndikat

Welcher Grundgedanke steckt hinter dem
Modell des Mietsh&user Syndikats (MHS)
und wie kam es iiberhaupt dazu?

Welcher Grundgedanke steckt hinter dem Modell
des Mietshduser Syndikats (MHS)2 Kurz gefasst:
Neuviralisierung von Eigentum, Solidaritat und
Selbstorganisation.

Das MHS hat sich zum Ziel gesetzt, erschwingli-
che, energieeffiziente und umweltfreundliche Woh-
nungen zv schaffen, die den Aufbau von Gemein-
schaften und den sozialen Zusammenhalt fordem.
Alles geschieht auf gemeinniitziger Basis, wobei et-
waige Uberschisse in die Entwicklung reinvestiert
oder zur Unterstiitzung anderer Projekte verwen-
det werden. Dabei wird die Zusammenarbeit und
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die gegenseitige Hilfe unter den jeweiligen Haus-
projekten geférdert.

Wohnen als Grundbedirfnis soll Sicherheit ge-
geben werden, indem die Bewohner *innen lang-
fristige Besitzsicherheit haben und somit nicht von
Réumung oder Verireibung bedroht sind. Als ge-
meinsame Eigentimer* Innen und Verwalter *Innen
der Immobilien, treffen sie ihre Entscheidungen de-
mokratisch und ohne Beteiligung von Vermieter® In-
nen oder externen Investor*Innen. Somit soll auch
fir die Politik ein richtungweisendes Zeichen ge-
setzt werden, welche Alternativen es gibt um ge-
gen die genannten Probleme im aktuellen Immo-
bilienmarkt vorzugehen. Das MHS ist offen fiir alle,
die ihre Grundsatze und Ziele unterstiitzen, unab-
héingig von ihrer Herkunft oder ihrem Einkommen.
Transparente, gemeinschaftsorientierte und partizi-
pative Entscheidungsprozesse sollen das Vertaven
stérken. Auch auf finanzieller und administrativer
Ebene soll alles fiir jeden, jederzeit einsehbar sein.

Das Mietshdusersyndikat entstand in den spéten
1980er Jahren als Reaktion auf die Wohnungskrise
in Deutschland, die durch hohe Wohnpreise, einen
Mangel an erschwinglichem Wohnraum und einen
Mangel an gemeinschafilicher Kontrolle Giber die
Immobilienmarktentwicklung gekennzeichnet war.
1989 lagen in Freiburg schon zehn Jahre Hauser-
und Mietkampfgeschichte hinter den Initiatoren der
Grether-Baukooperative. Davon finf Jahre wech-
selhafte Auseinandersetzungen um den Erhalt der
ehemaligen Grether‘schen Fabrik. Die befand sich
in Freiburgs einzigem offiziellen Sanierungsgebiet,
auf 5.200 m? stadtebaulichem Filetgrundstiick di-
rekt am Bahn- hof und am Rand der Innenstadt. Der
Gemeinderatsbeschlussvon 1983, ein kleines Wun-
der, beendete vorldufig die jahrelange Androhung
der Zwangsréumung durch die Grundstiickseigen-
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tumerin. Es folgten finf Jahre ,Kampfmauern®: Die
Grether-Baukooperative verbaute rund 500.000
DM Baukredite und viel unbezahlte Eigenleistung
in die ehemalige Maschinenhalle (heute ,Grather
West’), in ein Gebé&ude, das ihr nicht gehérte. Diese
500.000 DM echtes ,Risikokapital” stammten von
solidarischen Direktkreditgeber*Innen. Somit war
der Grundstein fir das heutige Mietshiusersyndikat
gelegt. Von der Idee der Wohnungsbaugenossen-
schaften die in Deutschland bereits eine etablierte
Form des Wohnungsbaus darstellten lieBen die Ak-
tivist *Innen sich inspirieren und formten eine erste
Fassung des heutigen MHS-Modells.
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Prozess

Dieser Grundstein istes auch welcher das Finanzie-
rungskonzept des Mietsh&user Syndikats so erfolg-
reich macht, doch der Reihe nach.

Das Mietshduser Syndikat hat es sich zum Ziel ge-
macht so viel Wohnraum wie méglich vom Kapital-
markt losuzlésen um somit leistbares Wohnen ohne

persénliches Eigentum zu schaffen.

Grundlegend dafir ist die Struktur des MHS, wel-
ches aus einem Dachverein und vielen kleinen Un-
terstrukiuren besteht. Mitglieder im Dachverein sind

neben Einzelpersonen auch Gruppen oder Hausver-
eine. Diese Hausvereine sind ein Konstrukt des Sys-
tems, denn in lhnen sind die Bewohner der Hauser

organisiert, deren Immoblien Teil des Syndikats sind.
Eine Immobilie wird demnach nicht von einer Per-
son besessen, sondern befindet sich im Besitz einer
GmbH, welche widerum im Besitz des Hausverains

ist. Nicht vollstandig jedoch, denn das Mietshéuser

Syndikat besitzt 49% der Anteile an der Hausbe-
sitz GmbH und kann jederzeit ein Veto gegen den

Verkauf einlegen kann. So wird garantiert, dass das

Haus niemals verkauft wird.

Wie kommt nun so ein Hausprojekt zustande?

Zuerst missen sich interessierte Menschen finden,
die gemeinsam ein Projekt entwickeln wollen. Vor-
ausgesetzt wird nichts, kein Eigenkapital, kein Know-
How, denn das Mietshauser Syndikat isteine Struk-
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tur die bei den Entwicklung unterstitzend mitwirkt.
Ganz ohne Voraussetzung sind die Projektentwick-
lungen dann doch nicht. Es muss mindestens Moti-
vation und der Wille vorhanden ein Projekt selbst zu

entwickeln und auch in Zukunf selbst zu verwalten.
Wenn sich dann Personen zusammen gefunden ha-
ben und die Idee formuliert ist beginnt die Finan-
zierungsphase. Hier kommt der Grundstein wieder
ins Spiel, denn die Projektbeteiligten miissen kein Ei-
genkapital aufbringen um an einen Kredit bei einer
Bank zu gelangen. Sie umgehen diese Hirde indem

sie von Privatpersonen Kredite nehmen und diese

als Eigenkapital fir eine Kreditaufnahme nutzen.
Das funktioniert, da diese Direktkedite im Fall der
Félle nachrangig bedient werden.

IIl. MIETSHAUSER SYNDIKAT

Einen kleinen Teil steuert auch das MHS selber zu

den Projekten hinzu um ihnen den Start zu erleichtern.
Neben dem iiber Jahre und durch viele erfolgreiche

Projekte gesammelte Know-How, gibt das Miets-
hauser Syndikat Startkapital fir Projekte. Hier liegt
eine weitere Besonderheit des System MHS, denn

die Bewohner zahlen immer einen Anteil ihrer Miete

dem Mietshdusersyndiakt; den Solidarbeitrag. Zu

Beginn der Projektentwicklung, wenn die Kosten

sehr hoch sind und die Kredite getilgt werden ist er
sehr niedrig, steigt dann aberJahr fir Jahr, sodass

das MHS im Laufe der Zeit mehr Geld sammelt um

weitere Projekte zu unterstitzen. So soll sich das

MHS weiter verbreiten und immer mehr Nachah-
mer und Unterstitzer fiinden.



Finanzierung und Solidarbeitrag

Das Mietshéuser Syndikat konzentriert sich darauf,
gemeinschaftlich Héuser zu erwerben und in Kollek-
fiveigentum zu Uberfithren, um langfristig bezahlbare
Wohnungen und Raum fiir Initiativen zu schaffen. Das
Syndikat beteiligt sich finanziell an Projekten oder
Immobilien, damit diese spéter nicht weiterverkauft
werden kénnen und férdert gleichzeitig den Solid-
artransfer zwischen leistungsfahigeren und finanz-
schwécheren Projekten. Einwichtiges Instrument dabi
ist ein gemeinschaftlich verwalteter , Solidarfonds”.

Um bezahlbare Wohnungen zu schaffen, werden

groBe Investitionskosten benétigt. Eine Méglichkeit,
dieses Geld zv beschaffen, ist die Direktkredit-Fi-
nanzierung, bei der das Geld direkt von privaten

Investoren geliehen wird und damit die Finanzie-
rungsliicke geschlossen und die Mieten auf einem

erfriiglichen Niveau gehaltenwerden kénnen. Durch

die Direktkredit-Finanzierung haben auch Privatper-
sonen die Maglichkeit Hausprojekte solidarisch zu

unterstitzen und damit einen Beitrag zur Schaffung

bezahlbaren Wohnraums zu leisten.

Das Mietsh&user Syndikat bietet auch Unterstitzung

und Beratung in rechtlichen Fragen und gibt die Fi-
nanzierungsprojekte an die Hausvereine weiter, die

die Hauser dann verwalten. Die in Frage stehenden

Hauser, haufig Wohnprojekte, werden nicht Eigen-
tum des Syndikats, sondern einer eigenen GmbH, in

derder jeweilige Hausverein und das Mietshauser
Syndikat Gesellschafterinnen sind.

Ein wichtiger Aspekt des Mietshauser Syndikats ist

die langfristige Perspektive. Wahrend kommerziel-
le Investoren oft auf kurzfristige Gewinne aus sind,
hatdas MHS das Ziel, langfristig bezahlbare Woh-
nungen zu schaffen und damit einen Beitrag zur so-
zialen Gerechtigkeit zu leisten.
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Durch die Verhinderung des Weiterverkaufs der
Hauser und die Beteiligung an Solidarfonds wird
sichergestellt, dass die Hauser nicht in die Hande
von Spekulanten gelangen und die Mieten nichtun-
notig erhoht werden. Zusitzlich kann die Lebens-
qualitét vieler Menschen in Zukunft auf diese Wei-
se verbessert werden.

Der Solidartransfer ist ein Konzept, bei dem beste-
hende Hausprojekte in sinen gemeinsamen Fonds
einzahlen, um so neue Hausprojekte zu unterstiit-
zen. Die Umsetzung erfordert eine sorgféltige Be-
ricksichfigung steuerlicher und juristischer Aspekte.
Mehrere Kérperschaften des Mietshauser Syndikats
sind an dem Konzept beteiligt.

Jedes neue Hausprojekt beginnt mit einem Solidar-
beitrag von 10 Cent pro Quadratmeter Nutzflache
im Monat. Dieser Solidarbeitrag besteht aus zwei
Teilen: einmal 5 Cent pro Quadratmeter Nutzfla-
che/Monat, die fir Beratung und Werbung ver-
wendet werden und einmal 5 Cent pro Quadrat-
meter Nutzflache/Monat, die als stille Beteiligung
an der Solidarfonds GmbH dienen. Der Solidarbei-
trag erhoht sich jahrlich um 0,5 % der Jahresnetto-
kaltmiete des Vorjahres.

Der Solidarbeitrag, der jéhrlich von den Hauspro-
jekten eingezahlt wird, wird verwendet, um Betaili-
gungen an neven Haus-GmbHs, Kreditvergaben an
Haus-GmbHs und laufende Kosten zu finanzieren.
Eine genaue Summe, die erwartet wird, variiert je-
desJahr, 2019 betrug der Beitrag knappe 320.000
Eur, 2020 ca. 350:000 EUR und 2021 ca. 386.000
EUR (Daten fisr 2022 noch nicht vorliegend.)

Ein wichtiger Bestandteil des Solidartransfer ist es,
sowohl neve Projekte als auch bestehende Projekte
zu unterstiitzen und somit die Solidaritat innerhalb
der Wohnprojekte zu férdern.

*04
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350.000€

Solidarbeitrag

125.000€

In den Solidarfond zahlends Projekte
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Internationale Projekte

In den letzten Jahren wéchst europaweit das Inte-
resse am Syndikatsmodell und es entwickeln sich

auch unabhiéngig davon Bewegungen die selbst-
organisiert und solidarisch das kapitalistische Ei-
gentum ins Visier nehmen wollen. Ausgehend von

der AG Intemational des Syndikats formierten sich

2017 Aktivist*innen aus unter anderem Frankreich,
Deutschland, Osterreich, Tschechien, Niederlan-
de, Ungarn und Spanien mit dem Ziel durch j&hrli-
che Treffen den internationalen Austausch zu stér-
ken und grindeten 2018 das Commoning Spaces

Netzwerk. Mit der MOBA Genoss*innenschaft
hat sich auBerdem eine Dachorganisation speziell

for den osteuropdischen Raum gegriindet. Zusam-
men mit dem MHS wird versucht die rechtliche und

finanzielle Barriere der entsprechenden Lander zu

berwinden und der Solidaritét iber die National-
grenzen hinweg zu helfen.

Als franzésisches Pendant zum Mietshduser Syn-
dikat gibt es den Dachverein Le CLIP der sich 2010
gegrindet hat. Die Projekte sind als Vereine orga-
nisiert und finanzieren sich bislang ausschlieflich
iber Direktkredite. So gibt es auch in Spanien die
Stiftung ,, La Dinamo* und die Dach-Genossenschaft

»Sostre Civic”, sowie den Verband der Kooperati-
ven fir Solidarwirtschaft (XES), die @hnlichen Idea-
len nacheifern. In den Niederlanden hat sich 2017
der Verein VrijCoop gegriindet und in Tschechien
haben sich 2015 sdilené domy (, gemeinsame H&u-
ser’) zusammengefunden. Sdilené domy sind Teil
der MOBA Genoss*innenschaft.

In Osterreich und somit relevant fiir unsere Inver-
vention am Nordwestbahnhof wurden 2014 die
Strukturen des Mietshduser Syndikats in den &ster-
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reichischen Rechtsraum mit dem habiTAT ubertra-
gen. Das bewihrte Geflacht des Syndikats wurde
mit dem habiTAT-Dachverein, den Hausversinen
und Hausbesitz GmbHs nachgebildet. Zur Entschei-
dungsfindung verwendet das habiTAT ein an die
Soziokratie angelehntes Delegiertensystem. Der
Solidarbeitrag wird in Osterreich mit einem Sockel-
betrag von 0,10 € /m2 berechnet und ist fix fir alle
Projekte, plus inflaionsangepasster jéhrlicher Stei-
gerung und ist fix fir alle Projekte, plus inflations-
angepasster jihrlicher Steigerung.
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Mietshauser Syndikat in Osterreich gibt es nicht,
wohl wahr. Hier heif3t es habiTAT.

Wenige Hausprojekte gab es bisher, dafiir quer
durch das Land und durchweg unterschiedlich. Ei-
nige sind schon seit léngerer zeit erfolgreich ent-
wickelt und haben die schwierige Startphase hin-
ter sich gebracht. Darunter das Projekt Bikes&Rails,
welches als Neubau in einem Stadtentwicklungs-
gebiet in der N&he des Wiener Hauptbahnhofs
entstand. Dieses Projekt ist beispielhaft fir das was
maglich ist, wenn sich eine Baugruppe unter dem
habiTAT zusammen findet. Leistbares, selbstorga-
nisiertes Wohnen mit 8kologischen Anspriichen. In
der Folge beleuchten wir dieses Projekt néher und
sprechen mit Elke Rauth, Mitbegrinderin und Be-
wohnerin des Projekts.




Steckbrief

Bikes & Rails ist das erste Neubauprojekt im habiTAT,
dem &sterreichischen Mietsh&user Syndikat. Die ers-
te Projekt Prasentation fand im Herbst 2014 statt. Von

da an davert es noch 2 Jahre bis zum Baubeginn.

In regelméBigen Abstanden trifft sich die Gruppe,
bestehend aus 12 Erwachsenen und 2 Kindern, um

in 4 Phasen das Konzept umzusetzen. Stufe 1 & 2

waren dazu da die Kerngruppe zu bilden, welche

im néchsten Schritt erweitert wurden und um aus

Leitideen ein konkretes Architekiurkonzept zu bilden.
Phase 3 betraf den Bau, wo es um ein Prozessmo-
nitoring und ein konkretes Nutzungskonzept ging.
Die Nutzungsphase umfasst das Einleben und ein

Adaptieren des Nutzungskonzeptes.

IV. Bikes & Rails

Wiinsche und Kernpunkte des Konzepts sind dko-
logisches Baven, kompakie und flexible Wohnun-
gen, Raume fir Begegnungen, umweltbewusste und
sanfte Mobilitat, Kostengiinstigkeit sowie Diversi-
tat und Internationalitat. Neben der Barrierefrei-
heit auf allen Ebenen konzentriert sich die Gruppe
auf das Thema Nachhaltigkeit, weshalb das Ge-
b&ude ein Passivhaus aus Holz ist. Parallel zu der
grinen Architektur soll Privatsphare méglich sein,
gleichzeitig aber die Gemeinschaft unterstiitzen.
Auf den 2.103 m2 Nutzflache sind 18 Nutzungs-
einheiten entstanden.

Soziale Nachhalfigkeit bedeutet fiir die Gruppe aber
auch das Einbinden des unmittelbaren Umfeldes.
Ziel ist es das Sonnwendviertel mitzugestalten. So

soll sich der Vorplatz mit dem &ffentlichen Raum ver-

Fohrradwaerkstatt

schrénken. Als Quartierstreffpunkt sollen ein Café
und eine Radwerkstattim Erdgeschoss wirken. Der
Gemeinschaftsraume ist ein anmietbarer Veran-
staltungsraum, der auch den Nachbarn zur Ver-
fiogung stehen, genauso wie das Angebot an Bil-
dungs- und Kulturveranstaltungen.

Die Gruppe organisiert sich in unterschiedlichen
Gremien um die Entscheidungsfindung zu erleich-
tem. Der Verein ist das zentrale Element und Haupt-
mieter des Hauses. Zu Diskussionen bildet sich die
Vollversammlung. Arbeitsgruppen braucht es zur
Racherche, weitere Diskussionen und zur Aufberei-
tung und Organisation diverser Themen. Der Steu-
erungskreis, bestehend aus dem Vereinsvorstand
und Vertretung der Arbeitsgruppen, trifft sich zu
regelmé&Bigem Koordination der Inhalte und Ar-
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beitsschritte. Parallel gibt es ein Versdhnungsteam,
dasim Fall bei Konflikten schlichtet.

Das Projekt finanziert sich wie beim Mietshduser Syn-
dikat iblich einersaits aus Bankdarlehen und anderer-
seits aus Direktkrediten, hier kommt die Halfte von der

Bank und knapp ein Drittel von Direktkrediten. Die ib-
rigen 20 % kommen aus der WOhnbauférderung der

Stadt Wien. Zu Gute kommt dem Projekt auch, dass

das Grundstiick durch den Gewinn eines Wettbe-
werbs weit unter Marktpreis erworben werden konnte.
Dieses System und die duflerst nachhaltige Bau-
art ermdglicht es, dass sich die Wohnkosten pro m2
Wohnnutzfléche inklusive Heizung und Warmwas-
ser auf ginstigen 9,60 € belaufen.

Gleichzeitig verhindert die Rechtsstruktur jegliche

kiinftige Privatisierung und ist somit ein effektives Mit-
tel gegen das Spekulieren mit Wohnraum.
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Interview mit Elke Rauth

Elke Rauth ist Obfrau von dérive - Verein fiir Stadt-
forschung, sowie Redakteurin von dérive - Zeitschrift
fur Stadtforschung und des monatlichen Radiofor-
mats Radio dérive. Sie ist Leiterin und Co-Kuratorin
von urbanizel Int. Festival fir urbane Erkundungen,
das sich seit 2010 jahrlich urbanen Themenstellun-
gen widmet. Mit dem Hausprojekt Bikes & Rails ist
sie Teil des habiTAT Mietshéuser Syndikat. Sie in-
teressiert sich fir Stadt als gesellschaftspolitischer
Ort und fiir die Organisation des postkapitalisti-
schen Ubergangsin Theorie und Praxis. Das Projekt
Bikes & Rails ist Beispiel fur alternative Wohnkon-
zepte und soll in unserem Fall als mégliche Besie-
delungsform fiir den Nordwestbahnhof in Betracht
gezogen werden.

Frau Rauth, Sie haben vor einer Weile im Sonn-
wendyviertel das Projekt Bikes & Rails nach dem
Prinzip des Mietshduser Syndikats entwickelt. Wie
kam es zu der Projektidee und wie haben Sie ins
Sonnwendviertel gefunden?

Nun, zu Beginn gab es eine Griindungsgruppe, die

bereits in einem Wohnprojekt in Purkersdorf zusam-
men gelebt haben, wo auch der Architekt Georg

Reinberg lebt. Die waren damals schon Rad-affin

und Klima engagiert. Er hat gewusst, dass Grund-
sticke am Sonnwendviertel ausgeschrieben wer-
den und sie angesprochen, ob sie nicht Lust hétten

sich mit ihm gemeinsam was auszudenken. Die Fa-
milien-Wohnbau, der gemeinnitziger Bautriger, ist

ber den Architekten dazugekommen.

Die Grundstiicke wurden nach qualitativen Verfah-
ren, quasi nach Konzeptverfahren vergeben und die

Anforderung war, dass die Konzepte mehr kénnen
als nur Wohnraum herzustellen. So musste man mit
einem Konzeptin den Wettbewerb einsteigen, dasin
irgendeiner Form Mehrwert fiir die neu entstehende
Gesellschaft und den Stadtteil hat. Darum heifit das
Projekt auch Bikes&Rails, weil bei uns der Fokus da-
malsim Wettbewerb auf klimafreundlicher Mobilittit
und so etwas wie einem Mobilitétshub fiir das Vier-
tel lag. Damit haben wir das eigentlich gewonnen.
Und es war von vornhersin so, dass vier Grundsti-
cke fiir Baugruppen gewidmet waren, von denen wir
jetzt eines haben. Fiir unser Grundstiick haben wir
dadurch sehr viel weniger bezahlen missen als der
Marktwert war und wir haben uns auch dafiir ent-
schieden sozialen Wohnbau zv machen, wodurch
die Baukosten automatisch gedeckelt wurden. Was
aberinsofern auch fiir die Gruppe Vorteile hatte, da
dann der Baupreis auf so plus minus 2.000 € auf
den Quadratmeter festgesetzt wurde. Mehr hat es
einfach nicht kosten dirfen. Rickblickend denke ich
mir, war es wirklich hilfreich fiir die Gruppe, weil
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man gar nicht erst anféngt komplette Luftschldsser
zu bauen. Man muss sich fokussieren auf das was
am allerwichtigsten ist. Das war bei uns der Holz-
bau und dass wir ein Passivhaus machen wollten.

Wie ist das habiTAT involviert?

Also es war nicht von vornherein klar war, ein Syn-
dikatshaus zu baven. Es ist relativ iblich, dass so
Baugruppen Projekte eigentlich in kleineren Grup-
pen beginnen. Es gibtimmer ein paar Leute, die die
Initiative ergreifen und die haben dann maeistens im
Freundeskreis Leute die das auch toll finden. Und
dann irgendwann muss die Gruppe erweitert wer-
den. Im speziellen Fall vom Bikes&Rails war es so,
dass diese erste Gruppe zu zwdlft war, und nach
einem Jahr bis auf drei Leute auseinander gebro-
chen war. Es gab dann Erweiterungsrunden und in
dem Zuge sind auchwir von dérive dazugekommen.
Durch die Erweiterung hat sich schon viel ge@ndert
und dadurch, dass wir uns bei dérive schon viele
Jahre mit dem Wohnungsmarkt und all diesen Din-
gen auseinandersetzen und auch das HabiTAT gut
gekannt haben ist iberhaupt diese Idee aufgekom-
men: Wieso kaufen wir das eigentlich nicht und ma-
chen ein Syndikatshaus daraus?

Was aber sehrinteressant war, dass wir nach einem
3/4 Jahr, in dem wir alle m&glichen Optionen wirk-
lich durchgedacht, durchdiskutiert, recherchiert und
umfassend aufbereitet haben, zu dem Schluss ge-
kommen sind: Dasist einfach ein wirklich ein exirem
gutes Konzept, das Mietshéuser Syndikat.

Nachdem Sie sich entschieden hatten sich mit Bi-
kes&Rails dem habiTAT anzuschlief3en, haben Sie
dann von den Strukiuren profitieren konnen und
wie sahen diese aus?
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Also das HabiTAT und auch das Syndikat in Deutsch-
land sind ja Solidarnetzwerke und das betrifft jetzt
gar nicht nur die Finanzierung, vor allem ist es ein-
fach ein gigantisches Wissens und Kommunikati-
onsnetzwerk, was auch offen von allen Hausern
so gelebt wird.

So haben wir massiv von den Erfahrungen profitiert,
sowohl aus Deutschland wie auch von dem Projekt
aus linz, die ja auch die ganze Vorarbeit geleistet
haben mit ihrem Projekt. Das heiB3t das Syndikats
Modell auf &sterreichische Stever und Wirtschafts-
recht zu Ubertragen, diese Veriragsvorlagen firr die
Direktkredite auszuarbeiten und natiirlich Unmen-
gen von Erfahrungen gemacht haben.

AuBerdem haben wir zum Beispiel Workshops be-
kommen von den Leuten aus Deutschland oder den
Linzern die sich unter anderem Uber so ganz grund-
legende Themen drehten wie zum Beispiel: Wie
sprecht ihr eigentlich Uber Geld? Das ist vor allem
fur die Direktkredit Kampagnen sehr wichtig und wir
leben nun mal in einer Gesellschaft in der norma-
lerweise nicht iber Geld gesprochen wird.

Ich kann mir vorstellen, dass Sie durch den Bau-
prozess als Gruppe zusammengewachsen sind und
nun die Frichte ihrer Arbeit ernten kénnen. Was
ist es, das so eine Gemeinschaft zusammenhalt?

Also, so ein Bauprozess, das macht ganz viel mit
dem Zusammenleben. Man wiichst extrem zusam-
men in so einer 5-jahrigen Planungsphase, und man
meistert ja ganz viele Hiirden. Das schweif}t schon
exitrem zusammen.

Das ist das eine. Und das andere ist, dass wir wuss-
ten, dass es wichtig ist sich eine gute Kommunika-
tionsstrategie oder Methode anzueignen und zu
lernen wie diskutiert wird. Wir haben uns da sehr
schnell Methoden aus der Soziokratie angeeignet,
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die auchin ganz vielen Haus- und Baugruppen-Pro-
jekten in Osterreich verwendet wird Auch wenn wir

es nicht zu 100% umgesetzt haben, so gibt es zum

Beispiel eine ganz bestimmte Methode, wie disku-
tiert wird und eine ganz bestimmte Methode, wie

abgestimmt wird, wie man zu Lésungen kommt, etc.
Und wir nutzen es nach wie vor und das ist wirklich

extrem gut, weil es erlaubt, effizient gute Entschei-
dungen zu freffen. Esist kein Mehrheitsprinzip, denn

daswirde Gewinnerund Verierer schaffen, was fir
so ein Projekt langfristig ungesund wére, sondern

ein Consent Prinzip. Das heift, es wird immer ver-
sucht Widerspriiche produkfiv zu machen, sodass es

zum Schluss zu sehr tragféhigen Beschlissen fihrt,
mit denen alle zumindestens leben kénnen.

Wie betrachten Sie nun ihr Haus, da es fertig ist
und sie darin leben?

Wir haben dieses Haus immer schon so ein biss-
chen als auch Maschine betrachtet, als Werkzeug,
um Dinge méglich zu machen und natiirlich auch

um zu zeigen, was méglich ist. Und jetzt zeigt sich

immer mehr, was das eigentlich alles kann, wenn

man so Uber Raum verfiigt, und was damit alles zu-
sammenhéngt. Auch das sich so eine Hausgemein-
schaft bildet, die jetzt nicht nur einen einzigen star-
ken Fokus hat. Manche machen politische Themen

auf, andere &kologische oder beides und es gibt

einfach so einen Wertekanon im Haus, der natiir-
lich auch zum miteinander und Zusammenhalt fishrt.
Mehrvielleicht als wenn esin der Projektentwicklung

nur darum geht, dass man seinen eigenen Grund-
riss mitbestimmen kann.

Sie hatten vorhin angesprochen, dass es auch eines
ihrer Konzepte war, dass Sie lhre Wirkung auch in
die Gemeinschaft oder in die Nachbarschaft ent-

falten wollen. Funktioniert das tatsachlich auch so,
wie Sie sich das erdacht haben?

Also durch die Baustellen sind wir noch ein bisschen

abgetrennt vom anderen Viertel und wéhrend Co-
rona war es schon ein auf und ab, sodass es die

letzten zwei Jahre fir unser Café, unser Nachbar-
schaftswohnzimmer, natirlich sehr schwierig war
und da haben schon zwei Betreiber*Innen das

Handtuch werfen miissen, was total verstandlich ist.
SeitJénner haben wir das vom vorherigen Besitzer
Ubernommen und sind gerade dran so ein Café-
Kantinenkollektiv aufzubauen aus den Leuten aus

dem Haus plus der Nachbarschaft mit offenen Tref-
fen fir Leute, die Interesse dran haben. Und es ist

erstaunlich, wer da alles zu diesem Treffen kommt

und vom Alter her ist es total durchmischt. So einen

Abend hinter der Bar zu schmeif3en ist offensichtlich

etwas attraktives fur alle méglichen Leute.

Woas aber extrem gut angenommen wird ist die so

genannte Lenkerbande die wir bei uns im Haus ha-
ben. Das st ein sozioskonomischer Betrieb und eine

Radwerkstatt, die in erster Linie Réder wieder recy-
celt, dann sehr giinstig verkauft, sowie auch Fahr-
rad Reparaturen anbietet.

Was zudem gut funktioniert ist, dass wir so ein Grétz-
Rad, eines dieser geférderten Lastenr&der, haben

und verleihen. Aber auch sonst haben wir einige E-
Bikes, die wir im Haus kollektiv verwenden. Im Mo-
ment sind wir noch in der Testphase fir Inhouse-Ver-
leih plus irgendwie Friends, aber das soll gedffnet
werden fiir die ganze Nachbarschaft, wenn das
gut etabliert ist. Und dann sind da so kleine Dinge,
wie eine Radpumpe plus Reparaturwerkzeug Tool,
die total viele Leute anziehen
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Haben Sie den Eindruck, dass Bikes & Railsim Sonn-
wendyviertel besondere Aufmerksamkeit bekommi?

Ja, es scheint mir schon so, dass das Bikes & Rails
innerhalb des Sonnwendviertels als besonderes
Projekt wahrgenommen wird. Man merktirgendwie,
dass es anders funktioniert, auch weil es einfach die-
se Offenheit gibt durch das Finanzierungsmodell.
Wir haben zum Beispiel einen Gemeinschaftsraum,
der auch Veranstaltungsraum ist, fir den immerklar
war, den wollen wir im Haus verwenden, aber wir
méchten ihn auch Menschen von auflerhalb zur Ver-
fogung stellen. Dafiir haben wir dann die Regelung,
dass wenn es Institutionen sind, egal ob aus dem
Sozialbereich oder der Politik, die bezahlen einfach
einen bestimmten Mietsatz und fir Initiativen, Kultur,
Soziales, politische Initiativen, wer auch immer, die
suchen sich das einfach selber aus. Wenn die was
zahlen ké&nnen, zahlen sie was und wenn sie nichts
zahlen kénnen, kénnen sie ihn auch gratis nutzen.
Also wir Uiberlassen es den Leuten, das festzulegen.
Und es funktioniert fir alle gut.

Das heifit, Sie sind auch sich bewusst Gber die
politische Dimension lhres Projekies und machten
dann auch mit dem was Sie zur Verfigung haben
andere unterstitzen?

Absolut. Ich wiirde sagen, das diese politische Di-
mension nichtdas Wichtigste fiir alle Bewohner *in-
nen ist, einfach weil nicht alle aus einem im weitesten
Sinn politischen Aktivismus kommen aber schon fur
sehrviele. Die Loute kommen aus ganz unterschied-
lichen Initiativen, vom Klima zum Beispiel, manche
finden es auch einfach wichtig, diesen Raum, den
wir haben, offen zu halten. Und das ist schon ein
Luxus einen Raum zv haben und Uber den einfach
verfiigen kénnen, das merkt man auch erstim Woh-
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nen und im Prozess wie wichtig er ist und was fiir
Méglichkeiten es alles aufmacht wenn dieser Raum
nicht mehr unter dieser Prémisse der Profitmaximie-
rung existiert. Der Raum muss sich zwar auch selbst
tragen, da gibt es Betriebskosten etc. Aber das ist
natirlich nichts im Gegensatz zv dem, was Raum
kostet wenn man ihn als Cashcow verwendet und
gewinnbringend vermietet.

Wir sehen was wir davon haben. Als beispielswei-
se diese Ukrainekrise angefangen hat und so vie-
le Leute am Hauptbahnhof bei uns gestrandet sind,
da haben wir mit Hilfe von Spenden und der Men-
schen im Viertel innerhalb von drei Tagen eine Not-
schlafstelle bei uns aufgemacht.

Es scheint als haben Sie die Moglichkeit einige
Menschen zu erreichen. Ist es auch so, dass das
Uber das Viertel hinausreicht, das Sie beispielswei-
se Personen von der Politik erreichen oder Nach-
ahmer zu lhnen finden, die dhnliche Projekte ent-
wickeln mochten?

Ja, auf jeden Fall. Wir haben eigentlich stéindig
Beratungen. Es gibt derzeit in Wien ein weiteres
Neubauprojekt das Living for Future heif3t und die
auch so ein Wettbewerbsverfahren gewonnen ha-
ben. Mit dieser Syndikatsidee und einem &kologi-
schen Architekturmodell und es gibt in Wien noch
eine zweite Gruppe, die ganz aktiv auf der Suche
ist, sich auch schon angeschlossen haben, auch die
sind ganz eng mit uns in Kontakt.

Bei der Politik hiingt es dagegen immer davon ab.
Mit den Griinen gab es beispielsweise schon Fih-
rungen bei uns. Die amtierenden Parteien dage-
gen scheinen nicht so aufgeschlossen. Was irgend-
wie absurd ist, weil wir hier ja eine Warmmiete von
durchschnittlich 9,60 € abrechnen. Bei den anderen
Héusern um uns herum ist das giinstigste bei 15 €
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auf den Quadratmeter und die anderen sind bei 20

bis 22 Euro. Also es ist eigentlich ein Modell, mit
dem man tatséchlich auch nach wie vor sehr giins-
tige Mieten realisieren kann und das misste die Po-
litik eigentlich interessieren.

Abgesehen davon es gibt schon groBes Interesse.
Wir waren zum Beispiel ein Vorzeigeprojekt bei

der Intemationalen Bavaustellung und wir sind Teil

der aktuellen neuen Schausammlung im Architektur
Zentrum Wien in der Abteilung Antikapitalistische

Stadt, was uns besonders freut. Und wir werden Teil

der neven Sammlung im Wien-Museum sein. Also

es strahlt schon aus.

Inwiefern zerstoren Wohnungspolitik und die

Marktentwicklung die Méglichkeit weitere Pro-
jekte zu entwickeln?

Wird es Zukunft einfacher ein solches Projekt wie

das Eure zu entwickeln weil sie bereits einiges an

Vorarbeit geleistet haben oder wird es durch die

Entwicklungen am Markt und in der Politik eher
schwieriger ein Projekt zur Umsetzung zu bringen?

Das stimmt natirlich. Es ist wird zunehmend schwie -
riger. Gegriindet wurde das Syndikat ja, indemman
Bestandsh&user kaufte oder besetzte H&user irgend-
wie kaufen konnte. Aber das man heute iberhaupt
Zugang zum Immobilienmarkt findet ist total schwie -
rig. Es gibt jedoch eine Liicke, die ich immer inter-
essanter finde und von der wir auch merken, dass
es da Interesse gibt. Es gibt zunehmend Erben und
Erbinnen von Immobilien, die nicht unbedingt die
Héchstverwertungen im Kopf haben, sondern de-
nen es wichtig ist, dass da nachhaltige Projekte ent-
stehen. Die verzichten dann gar nicht unbedingt auf
sehr viel Geld was die Preise betrifft, zu denen sie
verkaufen wollen, aber sie rdumen den Syndikats-
projekten Zait ein um die Finanzierung auf die Bei-
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ne zu stellen. Und das das Syndikat sich auf Neu-
bau fokussiert ist eigentlich die Ausnahme. Da ist
es dann tatséichlich sehr wichtig diese Baugruppen

Grundstiicke giinstiger zv bekommen, weil damitja
auch der Preis einhergeht.

Koénnen Sie sich vorstellen, dass ein Projekt auch
in groflerer Dimension umsetzbar ist, in etwa in

Grofde eines Hauserblocks?

Also ich glaube, dass es auf jeden Fall gréf3er denk-
bar ist. Auch wenn die Grundidee vom Syndikat
und eben auch vom HabiTAT die eines Netzwerks
ist und es somit an und fir sich keine Héuser entwi-
ckelt. Es gibt dann Projekte, die sich dem HabiTAT
und seiner Idee anschlieffen und dann als avtono-
me Einzelprojekte entlang der Werte vom HabiTAT
in diesem Netzwerk fungieren.

Wenn man natiirlich so grof} wie in einem ganzen
Block denken wiirde, dann giéibe es wahrscheinlich
auch die Méglichkeit sehr viel diverser zu werden
was die Bewohner*innen angeht. Und weil jeder
unterschiedliche Mensch seinen eigenen Kreis an
Bekannten, Freunden, Kontakten, Netzwerken hat
macht das diese Direktkreditsuche einfacher. Ich
glaube schon das das funktioniert.

il
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INTERVENTION
AM NWBH

Verénderungen am Nordwestbahnhof.

Was einmal war wird nicht mehr sein. Der Giter-
bahnhof weicht einem ambitionierten Stadtentwick-
lungsprojekt. Viel neve Flache wird entstehen: zum

Wohnen, zum Arbeiten, zum Lernen, zur Freizeit.
Wie sich diese Flachen gestalten wird die Zukunft
zeigen. Es gibt eine Leitplanung, doch die ist wenig

detailliert. Wir schlagen vor bei der weiteren Quar-
tiersentwicklung auf die sozialen und netzwerkli-
chen Aspekte der neven Projekte Rucksicht zu neh-
men. Bauen fir das Quartier, mit Bewohnern, die

Lust auf Nachbarschaft und eigene Verwirklichung

haben. Das soll sein!




V. Intervention am NWBH

Ausgangssituation

Der Nordwestbahnhof ist ein Bahnhofsareal aus der
2. Hélfte des 20. Jahrhhunderts. Zu Zeiten der In-
dustrialisierung war dieser Bahnhof Tor zum Nor-
den und verband die Stadt Wien unter anderem
mit Berlin und der Nordsee, wie auch Verbindung
in die &stlichen Gebiete des Kaiserraiches. Nach
dem Zerfall Osterreich Ungarns verringerten sich
die Fahrgastzahlen so stark, dass der Personenver-
kehr in gro3en Teilen eingestellt wurde. Das Bahn-
hofsgebéiude wurde anschliefend unter anderem
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als Skihalle benutzt (Ersffnung 1927) und musste in

der Nazizeit fir Anfirassistische Austellungen und

Propagandareden herhalten. 1959 sind die letzen

Passagierziige abgefahren und in den 1970er Jah-
ren wurde der Nordwestbahnhof zu einem moder-
nen Giiterbahnhof ausgebaut. Diese Funktion ist bis

zur Kiindigung der Vertrége zum Jahr 2017.

Die OBB, Basitzerin des Areals, hatte sich entschie-
den den Bahnhof aufzugeben und stadtebaulich

zu entwicklen. Das entsprechende Leitbild entstand

2008 und wurde 2016 Uberarbeitet. Im wesentli-
chen behandelt es die Kubaturen der Gebduds, die

als Blockrandtypologie funktionieren und sich um
eine ,grine Mitte” herum gruppieren. Zudem gibt
es mehrere , Atiraktoren”, die eine besondere Funk-
tion und Position im Quarfier haben.

Die Entwicklung der Planung soll sich in mehrere
Phasen untergliedern A,B,C und D, in denen erst
die Attraktoren gebaut werden und anschlief3end
der Rest des Quartiers Stiick fur Stiick bebaut wird.
Die erste Prognose fiir die Fertigstellung des Areals
ist auf 2025 datiert. Heute ist 2022 und es ist noch
nicht begonnen worden. Seit Erstellung der stédte-
baullichen Leitplanungist also Zeit vergangen, in der

hof seit 1870
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vor allem Fragen zum Klimawandel und zur Zukunft
des Wohnens gestellt wurden, sodass die heutigen
Anforderungen an Gebaude andere sind als sie
es mal waren. Das Leitbild gibt Raum fiir Entwick-
lungen, ist aber unspezifisch was konkrete Anfor-
derungen anbelangt. Aufgabe war es unterschied-
lichste Faktoren auszuarbeiten, die stérker profiliert
werden sollten. In unserem Fall méchten wir anhand
des Beispiels habiTAT auf die Quadlitat alternativer
Wohnformen eingehen.

Aufgegeben seit 2017

‘,érbclh nhof seit 1952
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Einleitung in unsere Intervention

Wie bereits beschrieben beinhaltet das Leitbild zum
Nordwestbahnhof einige Informationen ber die
funktionale Ausgestaltung der Architketur. Es gibt
Vorgaben fiir den Verkehr, die Kubatur, fiir die Erd-
geschosszone, fiir Durchwegungen, fiir Platzierun-
gen von Photovoltaikanagen, auch die soziale Inf-
rastruktur wurde mitgedacht: Es gibt Bauplétze fiir
Schule und Universitat, Kindergérten und Pflegeein-
richtungen sollen mit den Gebé&uden selbst entwi-
celt werden. Generell wird viel von Méglichkeiten

gesprochen, die in dem Areal verwirklicht werden
kénnen. Festgelegt ist wenig.

Ein paar feste Vorgaben gibt es jedoch, die um-
gesetzt werden sollen, darunter der Anteil an ge-
fordertem Wohnbau von 60% der neu gebauten
Wohnungen im Areal. Diese Grundsticke werden
dann fiir 80 Jahre verpachtet und fallen anschlie-
Bend wieder in den Besitz der OBB zuriick.

Eine gute Méglichkeit soziale Durchmischung zu
schaffen, jedoch nicht notwendig sozial interaktiv.
Deshalb schlagen wir vor die Ubrigen 40 % der-
Baufeler von Baugruppen bebauen zu lassen, die

mit unterschiedlichen Konzepten, bzw. indentitats-
stiftenden Ideen aufwarten und als Quelle sozialer
Aktivitat etabliert werden kénnen. Jene sollen in ih-
rer Konzeption zudem darauf aus sein Mietvertra-
ge unbefristet auszustellen und generell leistbares
Wohnen zu erméglichen. Dies soll durch einen An-
schluss der Projekte an das Solidametzwerk habiTAT
und damit auch einer Entkapitalisierung gewdhrleis-
tetwerden. Das heif3t, dass der Verkauf des Hauses
unméglich gemacht wird und eine Gewinnorien-
tiertung bei der Inmobilienentwicklung vermieden
wird. Das Ziel dahinter ist auf Generationen ausge-
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legt und soll dem Wohnungsmarkt Spekulationsob-
jekte entziehen. Keine Investoren ist das Stichwort,
denn damit werden zwangsléufig Projekte entste-
hen, deren Wert der Markt bestimmt. Doch in Zu-
kunft soll bezahlt werden, was das Wohnen wertistl

Der Mehrwert ist nicht nur, dass es in der Umge-
bung Beispiele gibt, welche Alternative Finanzie-
rungsmaglichkeiten aufzeigen, sondern auch, dass

es Bewohnergibt, die eine personliche Verbidung

mit ,ihrem” Gebaude haben, sich mit ihm identi-
fizieren und den Wunsch hegen ihn nach ihren ei-
genen Winschen zu gestalten.
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Prozess und HabiTAT

Zuerst brauch es eine Idee, sinen Funken, der an-
dere Menschen ansteckt, eine Idee zum zusammen
wohnen, zum zusammen leben, eine Idee auch, die
dem der Gemeinschaft Identitat stiftet. Das zu Be-
ginn, damit sich Menschen finden, die die Grundla-
ge teilen, damit sich ein Projekt entwickelt, das eine
Vision vermittelt. Zusammen partizipatorisch leben
und selbstorganisiert ein Haus zu bauen, welches
zudem noch leistbar ist und dem Immobilienmarkt
entkoppelt ist. Wenn die Vision gefestigtist werden

sich mehr Menschen finden, die die Vision aufgrei-
fen méchten, die sehen wollen, wie gemeinschaft-
lichen Leben funktionieren kann, die wissen wollen,
wie sich so ein Projekt entwickeln kann und wie sie
selbst dazu beitragen kénnen.

Wie viele Menschen sich zusammenschliefBen wer-
den ist zundichst unklar, aber sie kénnen heraus-
finden, mit wie vielen sie sich ein Zusammenleben
vorstellen kénnen, wer alles Platz finden soll in ih-
rer kleinen Utopie von Gemeinschaft und wie sie
letztendlich gestaltet werden soll. Ein Verein wird
gegrindet, der eine GmbH griindet, gemeinsam
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mit dem habitAT-Verbund.

Wenn ausformuliert ist, was die Zukunft bringen soll
wird ein Bauplatz benétigt und die Finanzierung
muss gestaltet werden. Wie viel Geld wird bens-
tigt, woher wird es kommen, kann geférdert wer-
den, welche Summe an Direktkrediten muss gesam-
meltwerden, viel muss sich selbst erarbeitet werden,
viel wird unterstiitzt. Der habiTAT-Verbund, zu dem
sich die Menschen gesellen, versucht zu helfen wo
er kann. Mit Know-How zur Projektentwicklung,
zur Gruppenorganisation, zur Finanzierung und
Kontakten in viele Bereiche der Gesellschaft. Man

V. INTERVENTION AM NWBH

ist auch als Gruppe nicht alleine in diesem solida-
rischen Verbund. Welcher Bauplatz kann genutzt
werden, wo lésst sich nun das Projekt entwickeln?
Am Nordwestbahnhofin Wien, das war doch was.
Da gibt es viel Potenzial und Bedarf an einer neu-
en Gemeinschaft, die Lust auf das Quartier hat.



Raumprogramm

Schon zu Zeiten des Roten Wien war offensichtlich,
dass wertvoller Wohnraum nicht rein aus der eige-
nen Privatflache besteht. Schon damals gab esvon
offizieller Seite ein Programm, welches vorgab wie
Gebaude und ihre Infrastruktur verteilt sein sollen,
wie grof} die Blocks oder die Wohnungen sind. All

diese Entscheidungen unterlagen der tonangeben-
den Fiirsorgepolitik der Stadt Wien. Welche erwei-
terte Ausstattung in einem Komplex Platz fand war
abhéngig von der Gréfe. Die grifiten Gemeinde-
bauten hatten Platz fiir Kinderbetreuung, Kinder-
gérten, Jugenzentren, &ffentliche Buchereien, zen-
trale Waschereien, Lokale, Geschéfte, Apotheken,
Werkstatten und Ateliers aber auch soziale Dienste

und &ffentliche Einrichtungen wie Zahnambulatori-
en, Badeanstalten und Versicherungen versorgten

das urbane Umfeld. GroBes Ziel war stets die so-
zialisierte Urbanisierung.

Das zeitgendssische Vergleichsprojekt holt &hnliche

Qualitaten zuriick. Grob wird bei Bikes and Rails

in Offentlich und Privat beziehungsweise Individu-
ell und Gemeinsam unterteilt. Zu den individuellen

Réumen, den privaten z&hlen in erster Linie die in-
timen Individualréume und der Griinraum und ge-
gebenenfalls die Balkone. Die Nassrédume bilden

den Ubergang zum Wohnraum mit der Wahlfamilie.
Vorgesetzt ist die Loggia, die kommunikative, inter-
ne Erschlieflung. Angrenzend der &ffentliche Raum,
bei dem der sozialen Umgriff auf das urbane Um-
feld wichtig ist. Hier finden sich Gemeinschaftsréu-
me, die auch von Nachbaren anmietbar sind, ein

Café und eine Fahrradwerkstatt.
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Leitfaden

Fur die qualitative Entwicklung des Wohnraums
in Wien ist es notwendig, dass die Aufteilung des
Wohnraums nicht blof in Wohnung, ErschlieBung
und Nebenrdume geschieht. Vielmehr gehért auf
verschiedenen Ebenen differenziert wie etwa Pri-
vat, Halbprivat, Halbaffentlich und Offentlich.
Gleichzeitig kdnnen sich diese Ebenen auch in zait-
lichen Konstante unterscheiden, wobei das private
Wohnen konstant ist, halbprivate und halbaffent-
liche Zusammenkiinfte geplant stattfinden und die
halbéffentlichen Begegnungen spontan passieren.

Privat soll der eigene Wohnraum sein. Er soll iber
das notwensigste verfiigen, wie etwa einer Koch-
nische und einer Nasszelle neben den notwendi-
gen Zimmern. Hier sollen die Bewohnerlnnen kon-
stant sein kénnen.

Halbprivat wird unterschieden in freie und ge-
schlossenen Raumen. Frei kénnen Loggias, Balko-
ne, Garten sein. Interaktion ist hier mdglich, wenn
erwinschtund geplant. Im Innenraum gibtes Grof}-
kiichen, Waschkichen, Aktivitatsrdume, Sportrdume,
Besprechungszimmer. Geteilte Privatsphére kann
hier durch vorab Planung statifinden.

Die interne, halbdffentliche, ErschlieBung, etwa
durch Laubengénge, sind Orte zum spontanen, kur-
zen Verweilen und Kommunikation.

Der offentliche Raum um und im Gebéude soll
ein sozialisierender Umgriff auf die Nachbarschaft
sein. Hier kénnen Nachbarlinnen Beete oder Mehr-
zweckrdume anmieten oder eine Werkstatt mitbe -
nutzen. Gérten und Spielplétze, aber auch Cafés
und Lokale sollen die direkte Umgebung aufwerten.

V. INTERVENTION AM NWBH
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Auswirkungen auf den Nordwestbahnhof

Ausgangslage wird also die Vergabe eines Grund-
sticks an eine Bewerbergruppe sein. Diese Be-
werbergruppe wird sich abheben, weil sie als Ge-
meinschaft auftritt und nicht als Einzelperson oder
aeinzelner Investor.

Die Finanzierung des Projekts wird anders ablau-
fen als bei anderen Projekten, da ein grof3er Teil aus
Direktkrediten gestemmt wird, Férderm@glichkeiten
angenommen werden und es durch Mitgliedschaft
in habiTAT-Verbund von Kapitalmarkt entkoppelt
wird. Es ist auch zu sehen, das durch cleveres Pla-

nen und Finanzieren leistbarer Wohnraum im Neu-
bau geschaffen wird, sodass auch hier die Finan-
zierung anderen Menschen Anreize geben kann
selbstorganisiert Wohnraum zu schaffen.

Formen alternativen Wohnens werden zumeist von
Menschen genutzt, deren Lebensstil nicht dem Ub-
lichen entspricht. Aus bewusster Entscheidung oder
weil sie gesellschaftlich benachteiligt sind. Diesen
Menschen einen Ort im Viertel zu bieten erzeugt
Sichtbarkeit for Altemativen Lebensentwiirfe und
férdert Diversitat und Akzeptanz.

Das Viertel gewinnt ein Projektindem die Bewohner
gemeinsam und selbstorganisert ein Haus entwickeln.

Es entsteht ein andere Art der Identifikation, ein qua-
si-Eigentum, welches den Wunsch weckt sich das
Eigene” und das ,,Umliegende” zu gestalten.
Entweder in @sthetischer oder sozialer Form. Auch
das gibt Beispiel fiir das umliegende Quartier und
kann fir Anregungen sorgen.
Die funktionierende Gemeinschaft nutzt Gegen-
sttinde oder Dienste kollektiv. Das heifit es kénnen
Dinge wie Fahrrader oder Werkzeug ausgeliehen
werden. Auch dieses gemeinsame nutzen von
Ressourcen kann vorbildhaft fur das Quartier sein
und Synergie-Effekte entstehen lassen.
Gebdude nach Modell des habiTAT sind verge-

71

V. INTERVENTION AM NWBH

sellschaftet und werden durch einen Verein gefihrt,
in dem die Bewohner des Hauses Mitglieder sind.
Diese Struktur bedarf einerseits rdumliche, wie auch

organisatorische Grundlagen. Die rdumlichen, wie

zum Beispiel Gemeinschaftsrdume k&nnen durch an-
dere Personen mitgenutzt werden. Organisatori-
sches oder kommunikatives Know-How kann

auch vermittelt werden.

Und nicht zuletzt hat das Projekt eine politische Di-
mension, die sich fir ein Grundrecht an Wohnen,
gegen die Kapitalisierung von Wohnraum und fiir
demokratische Werte positioniert und diesen einen

Ort der Représentation bietet.
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